CONCURSO PUBLICO N.2 437/JFAN/2025

CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORAGAO, POR LOTES, DE LOJAS NO
MERCADO DO BAIRRO DE SANTOS AO REGO, NA FREGUESIA DE AVENIDAS
NOVAS

CADERNO DE ENCARGOS
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PARTE I.
CLAUSULAS JURIDICAS

CLAUSULA 1.2 - IDENTIFICAGAO DAS PARTES

A Freguesia de Avenidas Novas, doravante designada Entidade Concedente ou Concedente, e o

Comerciante ou Concessiondrio, designadas Partes quando indicados conjuntamente.

CLAUSULA 2.2 - OBJETO E AMBITO

1. O presente procedimento tem por objeto a “Concessdo do direito de exploracido de lojas no
Mercado do Bairro de Santos ao Rego”, para disponibilizar aos fregueses e seus visitantes uma
maior variedade de bens e servicos, com comércio a retalho, definido conforme cada lote do
presente procedimento, nos termos da lei aplicdvel, e nos termos do disposto no n? 1 do artigo 31¢
e no artigo 408.2 do Codigo dos Contratos Publicos {doravante designado por CCP), aprovado pelo
Decreto- Lei n2 18/2008, de 29 de janeiro, na sua redac¢do atual.

2. As cldusulas do presente Caderno de Encargos aplicam-se a todos os lotes, excetuando quando
devidamente indicadas especificagdes para cada lote.

3. As especificacbes de cada lote encontram-se melhor descritas na clausula 32.2.

4. Na execucdo do contrato abrangido pelo presente concurso observar-se-do:

a) As cldusutas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte
integrante;

b) O Cédigo dos Contratos Pablicos (CCP) aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
janeiro, na redagdo em vigor, e a restante legislagdo aplicavel;

¢) O Regulamento Geral dos Mercados Municipais de Lisboa, publicado em Didrio da Republica

n.2 37/2025, Série I\, através do Aviso n.2 5039/2025/2, de 21 de fevereiro.

CLAUSULA 3.2 - PUBLICIDADE

1. O concessiondrio pode colocar publicidade na loja que Ihe for atribuida com elementos de
identificagdo da sua drea de negdcio e marca, designadamente reclamos ou anincios, bem como
colocagdo de toldos {caso aplicavel) ou outros elementos de natureza idéntica, que ficam sujeitos

a aprovagdo do concedente de forma a manter e salvaguardar a imagem de conjunto do mercado.
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Caso o concedente apresente uma imagem coletiva identitéria deve o concessionario adequar a
sua imagem as diretrizes fornecidas.

Tanto na respetiva loja bem como em quaisquer impressos, embalagens ou materiais de
publicidade utilizados usar o nome e/ou insignia do mercado.

O concessiondrio obriga-se a comunicar qualquer altera¢do a sua publicidade que possa de
qualquer forma desrespeitar os pontos anteriores.

0 concedente reserva o direito de exigir as altera¢des necessarias no espago concessionado para

cumprimento dos pontos 1 e 2.

CLAUSULA 4.2 - DISPOSICOES E CLAUSULAS PELAS QUAIS SE REGE O
CONTRATO

. O contrato de concessdo do direito de exploragdo sera reduzido a escrito nos termos do artigo 23.9,
n.2 3 do Programa de Procedimento, e @ composto pelo respetivo clausulado contratual elaborado
nos termos do artigo 96.2 do Cédigo dos Contratos Publicos (CCP).

. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo
Orgdo competente para a decisdo de contratar;

b} Os esclarecimentos e as retificages ao Caderno de Encargos;

¢} O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo concessionario.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva prevaléncia
é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e seus
anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no artigo 99.2 do Cédigo dos Contratos Pablicos e aceites pelo concessionario nos termos

do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.

Avenida de Berna 1, 1050-036 Lisboa - +351 219 363 060 - geral@jf-avenidasnovas.pt - www.ji-avenidasnovas.pt

5/12



"’%:, _ q/@e"

b3
fo"s .\'m'-\5 A

CLAUSULA 5.2 - VIGENCIA DO CONTRATO E DURACAO

1. O direito de exploragdo inicia-se com a assinatura do contrato e tem a duracgao de 2 (dois) anos,
renovaveis por periodos sucessivos de 1 {um) ano, se nenhuma das partes o denunciar ou exercer
o direito de oposigdo a renovagdo, mediante notificacdo a outra parte por carta registada com aviso
de rece¢io, com a antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias em rela¢do ao seu termo.
2. A denuncia referida no ponto anterior ndo confere, em nenhum caso, direito de indemnizagdo as
partes.
3. O inicio da exploracdo da loja devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a
partir da data de emissdo da licenga de ocupacdo.
4. O concessionério tem de notificar o concedente, com a antecedéncia minima de 5 {cinco) dias, da
data do inicio da exploragao.
5. 0 concessiondrio tem obrigagao de comprovar ao concedente o inicio da atividade relativa ao CAE
indicado na proposta adjudicada, no prazo de 2 (dois) meses, a partir da data de assinatura do

contrato.

CLAUSULA 6.2 - CEDENCIA, ONERAGAO E ALIENACAO

1. E, em primeira instancia, interdito ao concessionario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar,
no todo ou em parte, a concessdo ou realizar qualquer negécio juridico que vise atingir ou tenha por
efeito, mesmo que indireto, idénticos resultados.

2. Os negdcios juridicos referidos no numero anterior sdo inoponiveis ac concedente.

3. Caso haja essa intengdo, deve o concessiondrio notificar a entidade concedente de imediato e sd

proceder caso haja autoriza¢do expressa e formalizada por parte da entidade concedente.

CLAUSULA 7.2 - RESGATE

1. O concedente pode resgatar a concessdo, por razdes de interesse publico, decorridos 12 {doze)
meses da entrada em vigor do contrato de concessao.

2. O resgate é notificado ao concessiondrio com, pelo menos, 60 (sessenta) dias de antecedéncia.

3. Em caso de resgate, o concessionario tem direito a receber do concedente, a titulo de indemnizagdo,
urma quantia a calcular nos termos do disposto no artigo 422.2 do CCP.

4. As obriga¢Bes assumidas pelo concessiondrio, apds a notificagdo do resgate, apenas vinculam o
concedente quando este haja autorizado, prévia e expressamente, a sua assun¢do.
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CLAUSULA 8.2 - CADUCIDADE DO CONTRATO DE CONCESSAO

1. O contrato de concessdo caduca caso se verifique qualquer situacdo de caducidade da licenga de

ocupacao, conforme previsto na cldusula seguinte.

2. Verificando-se a caducidade do contrato de concessdo, ndo sdo oponiveis ao concedente os

contratos celebrados pelo concessicnario com terceiros para efeitos do desenvolvimento das

atividades concedidas.

CLAUSULA 9.2 - CADUCIDADE DA LICENCA DE OCUPACAO

1. Sem prejuizo de outras causas de caducidade previstas no presente Cadernc de Encargos e na

legislagdo aplicavel, a licenca de ocupagdo caduca por:

a)

b)

c)

d)

e}

f)

g)
h)

Decurso do seu prazo de vigéncia;

O concessionario renunciar voluntariamente, com a antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias em relagdo a produgdo de efeitos pretendida;

Moarte, interdi¢do, inabilitagdo ou insolvéncia do seu titular, sendo pessoa singular ou
insolvéncia ou dissolugdo da sociedade, quando o titular da licenca seja uma pessoa
coletiva;

Falta de pagamento da contrapartida por um periodo superior a 3 (trés) meses seguidos ou
por acumulacdo de trés faltas de pagamento interpoladas;

Caso o concessiondrio mantenha a loja encerrada ao publico por um periodo superior a 30
(trinta} dias, sem aviso prévio, justificado e expressamente autorizado pelo concedente;
Desrespeito do inicio de atividade/exploragdo nos termos definidos no n.2 3, da cldusula 5.3;
Alteragdo da atividade, sem autorizagao prévia do concedente;

Condenagdo em dois processos de contraordenagao grave ou muito grave, no ambito da

mesma licenga.

CLAUSULA 10.2 - REVERSAO DE BENS

1. Ocorrendo a caducidade, o concessiondric ndo tem direito a qualquer indemnizacdo e deve

proceder a desocupacao do espaco de venda e a remocdo de todos os bens e equipamentos de que é
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proprietario e que ndo devam reverter para o concedente, no prazo de 15 (quinze} dias, apds
notificagdo do concedente para o efeito.

2. Emn caso de recusa ou inércia do titular, o concedente procede a remog¢ao

e armazenamento dos bens do titular, a expensas do proprio.

3. Para restituicdo do mobilidrio ou outro equipamento removido, o concessionario devera proceder
ao pagamento das taxas correspondentes a remog¢do e armazenamento dos bens, conforme taxa de
armazenamento de objetos em depdsitos da Freguesia, prevista na Tabela de taxas e pregos do
concedente, publicada em anexo ao Regulamento Geral de Taxas e Pregos da Freguesia de Avenidas
Novas, bem como ao pagamento de outros encargos de que 0 concessiondrio seja devedor.

4. Os bens deixados e ndo levantados nos termos do numero anterior consideram-se abandonados no

prazo de 45 (guarenta e cinco) dias, a partir da notificagdo feita pelo concedente.

CLAUSULA 11.2 - CONTRAPARTIDA

1. A contrapartida mensal relativa a concessdo é de:
¢ LOTE1-LOJAN.24-179,07 € {cento e setenta e nove euros e sete céntimos)
e LOTE 2 - LOJA N.2 16 — 554,00 € (quinhentos e cinquenta e quatro euros)

e 1OTE3-LOIAN.220- 172,24 € (cento e setenta e dois euros e vinte e quatro céntimos),

2. O valor da contrapartida devida pode ser atualizado anualmente, de acordo com o aumento que for
fixado na tabela de taxas e pre¢os do concedente.

3. A atualizagdo da contrapartida devida, caso se verifique, sera comunicada ao concessiondario, com
vista a produgio de efeitos no dia 1 de janeiro do ano seguinte ou no més seguinte ao da comunicacao,
consoante o que for determinado pelo concedente.

4. A fatura referente ao més a decorrer é emitida até ao dia 8 {oito), sendo que o valor de contrapartida
deverd ser pago até ao ultimo dia do més a que respeita, mediante transferéncia bancéria para conta
a indicar pela entidade concedente, sendo que a entidade concedente remeterda mensalmente a
respetiva fatura.

5. O valor da contrapartida do primeiro més serd calculado na propor¢do considerando o inicio de
exploragdo.

6. 0 pagamento efetuado fora do prazo estabelecido no nimero anterior é acrescido de juros de mora
a taxa legal em vigor e de outros encargos processuais.

7. Em caso de falta de pagamento o concessiondrio serd interpelado pelo Gabinete juridico do

concedente.
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CLAUSULA 12.2 - CAUCAO

1. Para garantir a celebragdo do contrato, bem como 0 exato e pontual cumprimento de todas as
obrigacBes legais e contratuais, é exigida a prestacdo de caucdo, no prazo maximo de 10 (dez) dias
uteis a contar da data de notificagdo da adjudicagdo, no valor correspondente ao valor de 3 (trés)

meses do valor de contrapartida, acrescido de IVA 3 taxa legal em vigor.

2. A caugdo sera prestada numa das seguintes modalidades previstas no n.2 2 do artigo 90.2 do CCP:
Par depésito em dinheiro ou em titulos emitidos cu garantidos pelo Estado Portugués, a ordem da
Freguesia de Avenidas Novas, ou mediante garantia bancaria ou seguro-cau¢do, nos termos dos
modelos anexos ao Programa de Procedimento.

3. A caucdo prestada para exato e pontual cumprimento das obrigagbes decorrentes do cantrato, nos
termos do programa de procedimento, pode ser executada pela entidade concedente, sem
necessidade de prévia decisao judicial, para satisfagdo de quaisquer créditos resultante da mora,
cumprimentos defeituosos, incumprimento definitivo pelo concessionario das cbrigacdes contratuais,
incluindo para pagamento de penalidades, ou quaisquer outros efeitos previstos especificadamente
no contrato ou na lei.

4. A resolugdo do contrato pela entidade concedente ndo impede a execugdo da caugdo, desde que
para tal haja motivo.

5. A execugdo parcial ou total da caugdo referida nos nimeros anteriores constitui o Concessionario
na obrigacdo de proceder a sua reposi¢ao pelo valor existente antes dessa mesma execugdo, no prazo
de 10 {dez) dias a contar da data de notificagdo do concedente para esse efeito.

6. A caucgdo prestada serd libertada pelo concedente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais por parte do concessionario, apds o termo do

contrato

7. A adjudicacdo caduca se, por facto que lhe seja imputédvel, 0 concessionario ndo prestar a caugao

que lhe é exigida, adjudicando-se a proposta ordenada em lugar subsequente.

8. Todas as despesas relativas a prestagdo da caucgdo sdo da responsabilidade do concessionario.
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CLAUSULA 13.2 - OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

1. O concessionario obriga-se a executar o objeto do contrato de forma profissional e competente,
utilizando os conhecimentos técnicos, a diligéncia, o zelo e a pontualidade proprios das melhores
praticas.

2. Sem prejuizo de outras obrigacbes previstas na legislagdo aplicavel, no presente caderno de
encargos € na proposta, da celebragdo do contrato decorrem para o concessiondrio as seguintes
obrigacdes principais:

a) Pagar a contrapartida mensal devida pela concessdo, nos termos da clausula 112 do presente
caderno de encargos, até 8¢ (oitavo) dia o més a que respeita;

b) Assegurar o cumprimento das disposi¢es legais e regulamentares aplicaveis, bem como a
obtengdo de todas autorizagdes, consentimentos, aprovacdes, registos e licengas necessarias ao
funcionamento da loja e ao exercicio da atividade e efetuar o pagamento das respetivas taxas;

c) Respeitar as condigdes de publicidade definidas na cldusula 3.2;

d) Garantir uma arrumagio e boa imagem de exposigdo dos bens a serem comercializados efou
manter uma boa imagem de loja no que respeita aos servigos prestados;

e) Em caso de venda de bens de produtos alimentares limitar ou até impedir o seu manuseamento
por pessoas alheias ao concessiondrio (consoante o tipo de alimento comercializado) e garantir
uma exposicdo com rigorosas condigdes de higiene e conservagdo;

f) Respeitar os hordrios de funcionamento definidos pelo concedente mantendo a loja aberta
durante esses periodos, salvo em casos excecionais devidamente autorizados pelo concedente;

g) Afixar o horario na entrada, devidamente visivel, no caso das lojas, conforme disposto no Decreto-
Lei n.2 48/96, de 15 de maio, na sua redacdo atual;

h) Cumprir todas as disposicGes legais e regulamentares referentes ao controlo metroldgico,
afixagdo de precos e apresentagdo de documentos;

i} Adotar uma postura de pratica recorrente de comportamentos que contribuam para a
sustentabilidade ambiental;

j) Garantir a limpeza e higiene da loja transmitindo um bom saneamento aos fregueses e demais
visitantes do mercado;

k) Em caso de negdcios de onde resultem subprodutos de origem animal, garantir que estes sejam
recolhidos e encaminhados por empresas registadas para o efeito, em conformidade com a

legislagdo especifica em vigor, a fim de prevenir e minimizar os riscos para a sadde puablica;

10/12
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p)
a)

t)

u)

y}

O concessiondrio e seus funciondrios devem apresentar-se com roupa limpa e vestuario adequado
a atividade desenvolvida na loja;

Utilizar de modo responsével e sem provocar danos todos os espagos e equipamentos comuns do
mercado;

Tratar com urbanidade através do cumprimento das regras de civilidade e civismo, os
colaboradores da autarquia gestora do mercado, qualquer agente fiscalizador, os demais titulares
de licenga de ocupacdo ou de exercicio, hem como o pablico em geral;

Proceder a formacdo de contratos e respeitar os pagamentos dos respetivos consumos de
fornecimento de dgua e eletricidade;

Cumprir as condigdes expressas na licenga de ocupacio que lhe esta atribuida;

Em caso de alguma infragdo causada diretamente por um funcionario da loja no desempenho das
suas fungdes a responsabilidade recai sobre o concessionario ndo havendo, em caso algum,
responsabilidades aplicadas ao concedente;

Adquirir, fornecer e instalar, a suas unicas expensas, todos 0s equipamentos, acessorios,
mobilidrio e utensilios necessarios ac bom e eficaz funcionamento da loja;

Comunicar antecipadamente, logo que tenha conhecimento, a entidade concedente, o facto que
torne total ou parcialmente impossivel a realizagdo do objeto do procedimento, ou o
cumprimento de qualquer outra das suas obrigagfes nos termos do contrato celebrado com a
entidade concedente ou que possa condicionar o normal desenvolvimento das atividades
concedidas;

N3o alterar as condigdes da prestagdo dos servigos efou venda de bens fora dos casos previstos
no caderno de encargos;

Ndo subcontratar, no todo ou em parte, a execugdo do objeto do contrato, sem prévia autorizagdo
da entidade concedente;

Comunicar qualquer facto que ocorra durante a execugdo do contrato e que altere,
designadamente, a sua denominagao social, 0s seus representantes legais, a sua situac¢do juridica
e a sua situagdo comercial;

Avisar de imediato a entidade concedente sempre que algum perigo ameace 0 equipamento
objeto da presente exploragdo, ou que terceiros se arroguem direitos sobre o mesmo;
Comunicar de imediato a entidade concedente qualquer anomalia que possa comprometer o
funcionamento da loja, incluindo as que the sejam transmitidas pelos utentes do espago;

Manter sigilo e garantir a confidencialidade, ndo divulgando quaisquer informagbes que

obtenham no dmbito da formagdo e da execugdo do contrato, nem utilizar as mesmas para fins
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alheios aquela execugdo, abrangendo esta obrigacdo todos os seus agentes, funcionarios,

colaboradores ou terceiros que nelas se encontrem envolvidos.

3. O mobilidrio, os equipamentos, 0s acessorios e os elementos decorativos devem ter padrdes de
qualidade e comodidade e respeitar as disposi¢des legais e regulamentares que condicionam o
exercicio da atividade.

4. O concessionario deverd, ainda, apresentar a entidade concedente, durante o primeiro més civil de
cada ano, o comprovativo e respetivo pagamento dos seguros definidos na cldusula 16.2.

5. Nio obstante a0 mencionado anteriormente, o concessionario deve respeitar o clausurado do

Regulamento Geral dos Mercados Municipais de Lisboa.
CLAUSULA 14.2 - OBRIGACOES ESPECIA!IS DO CONCESSIONARIO

1. O Concessiondrio tera de contratar ou fazer destacar dos seus quadros de pessoal, pessoal para
todos os postos necessarios ao funcionamento da concessdo proposta.

2. O concessiondrio fica responséavel pelo cumprimento de todas as obrigacGes relativas a prestac¢do e
as condigdes de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislagdo aplicavel, bem como pela disciplina
e aptiddo profissional do mesmo e pela reparagdo de prejuizos por ele causados nas instalages,
equipamentos, material e a terceiros.

3. O pessoal deverd observar as regras de higiene individual no decorrer de todas as operagdes
inerentes a sua atividade.

4. O atendimento sera feito com a observincia de regras da maior educacdo, respeito e deferéncia.
5. O Concessionario devera manter o pessoal seguro contra acidentes de trabalho, sendo responsavel
pelo pagamento do respetivo prémio.

6. O Concessiondrio é responsdvel por providenciar todas as medidas de prevencdo e de protegdo
(equipamentos de protecdo individual (EPI's) e coletiva (EPC) a utilizar, fichas de dados de seguranca
dos produtos quimicos, declaragio de conformidade das maquinas, manual de instrucdes das
maquinas, registos de manutengdo/reparagdo das maquinas e equipamentos e outros requisitos legais
aplicaveis), ficha de procedimentos de seguranga para trabalhos com riscos especiais ou riscos ndo
aceitaveis, mediante respetivamente o art.2 7.2 do Decreto-Lei n.2 273/2003, de 29 de outubro e os
resultados da avaliagao de riscos.

7. O Concessiondrio deve garantir, relativamente aos trabalhadores afetos a execugdo do contrato a

celebrar, o cumprimento integral das disposi¢fes previstas no artigo 419.2-A do CCP.
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8. O Concedente reserva o direito de proceder a vistoria do mencionado nos pontos anteriores de

forma a garantir o seu cumprimento sempre gue necessario.

9, O Concessiondrio é obrigado a inscrever todos os colaboradores que o auxiliam na sua atividade,

através de modelo préprio disponibilizado pelo Concedente.

CLAUSULA 15.2 - ENCARGOS E BENFEITORIAS DO CONCESSIONARIO

1. O Concessionario ndo pode proceder a quaisquer obras de beneficiagdo ou conservagdo do imovel,

sem prévio consentimento expresso da entidade concedente.

2. As obras a realizar deverdo ser executadas de acordo com as regras da arte e regularmente

concluidas, ndo podendo ficar paradas a meio, ou deixadas nesse estado, sob pena de o concessionario

ficar constituido na obrigacdo de indemnizar ¢ concedente no valor que este tenha de suportar para

as terminar ou destruir.

3. O incumprimento dos ntiimeros anteriores constitui causa de resolugdo unilateral do contrato,

revertendo as benfeitorias para o imével, sem qualquer contrapartida para o Concessionario.

4. 530 da inteira responsabilidade do Concessionario e por si integralmente suportadas, todas as obras

a realizar nos espacos de venda, nomeadamente as indicadas no artigo 37.2 do Regulamento Geral dos

Mercados Municipais de Lisboa, de acordo com as condigdes regulamentadas.

5. Sdo da responsabilidade do Concessionario todas as despesas com:

a) Pessoal;

b) Seguros, nomeadamente de acidentes de trabalho, responsabilidade civil e quaisquer outros

seguros relacionados com a atividade desenvolvida, nomeadamente, de incéndio e roubo;

¢) Outras despesas inerentes a concessao objeto de concurso, nomeadamente:

iil.

v,

V.

Aquisigdo, instalagdo e manutencdo do equipamento;

Eletricidade, dgua, gds e outras que sejam necessdrias ao regular funcionamento da
loja;

Limpeza da area concessionada;

Todas as matérias-primas e bens ndo alimentares destinados a higiene do pessoal,
nomeadamente, sabonete liquido, desinfetante, toalhetes de papel, luvas e demais
produtos de higiene e seguranca;

Comunicagdes de voz e dados; 13/12
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vi.  Tratamento de residuos;
vii.  Taxasde licengas ou autorizagbes administrativas inerentes ao funcionamento do

estabelecimento;

viii.  Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infragdes cometidas no ambito

do funcionamento do estabelecimento.

6. O Concessiondrio assume todos os riscos inerentes a detengdo e utilizacdo das instalagdes objeto

do contrato, assim como de todos 05 riscos que nelas tenham comprovadamente origem.

CLAUSULA 16.2 - SEGUROS

1. O Concessionario é obrigado a contratar um seguro de responsabilidade civil que garanta a
cobertura dos riscos e danos direta ou indiretamente emergentes da sua atuagdo, exigindo-se como
valor seguro, pelo menos, o valor minimo estabelecido por lei para o tipo de negdcio em causa, e deve
ainda ter uma cobertura adicional de danos causados a terceiros por intoxicagSes alimentares, caso

aplicavel, considerando a atividade exercida.

2. 0 Concessiondrio obriga-se a efetuar o seguro de acidentes de trabalho do pessoal afeto a atividade,

em conformidade com o disposto nas nimeros seguintes.

3. As apolices de seguro cobrirdo acidentes de trabalho e doengas profissionais constando delas uma
clausula pela qual a entidade seguradora se compromete a manté-las vélidas até a conclusdo do

contrato.

4. As condigbes estabelecidas no nimero anterior abrangem igualmente o pessoal dos subcontratados
que eventualmente trabalhe na atividade, respondendo o Concessiondrio pela observancia de tais

condigdes perante o concedente,

5. Os encargos referentes aos seguros impostos por este Caderno de Encargos, bem como qualquer
deducdo efetuada pela Seguradora a tituto de franquia, em caso de sinistro indemnizavel, serdo por

conta do Concessionario.

6. A entidade concedente pode, sempre que entender conveniente, exigir prova documental da
celebragio dos contratos de seguro referidos nos nimeros anteriores, devendo o Concessionario

fornecé-1a no prazo 5 (cinco) dias uteis.
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CLAUSULA 17.2 - HORARIO DE FUNCIONAMENTO

1. O concessionério obriga-se a garantir a abertura dos espagos concessionados todos os dias, exceto
25 de dezembro e 1 de janeiro em cada ano, em horario entre as 10h00 as 18h00, com 1h00 de pausa
para almogo.

2. Para além no estabelecido no numero anterior, o concessiondrio pode encerrar o espago
concessionado 1 {um) dia por semana.

3. Qualguer alteragao que implique a reducgdo ou o alargamento do horario minimo estabelecido nos
numergs anteriores, depende de autorizagdo prévia e expressa da entidade concedente.

4, O desrespeito do horario de funcionamento constitui contracrdenacdo, punivel com coima,

conforme cldusula 22.2 do presente caderno de encargos.

CLAUSULA 18.2 - INSTALACOES DE USO COMUM

1. O concessiondrio devera respeitar as instalagdes de uso comum.

2. O concessionario compromete-se a conservar as instalagdes de uso comum nas condi¢bes em que
as encontrar.

3. E da sua responsabilidade todo e qualquer dano ou extravio que venha a ser causado por agdo,

negligéncia, desleixo ou incuria dos seus colaboradores.

CLAUSULA 19.2 - OBRIGAGCOES DA ENTIDADE CONCEDENTE

1. A entidade concedente deve disponibilizar o espaco confinado a exploragdo, que constitui o
estabelecimento a conceder, garantindo as condi¢des de uso.
2. O concedente obriga-se a ndo perturbar o cumprimento do contrato por parte do concessiondrio,
sem prejuizo do dever de fiscalizar e exercer os poderes e prorrogativas de autoridade necessdrios ao
respetivo cumprimento.
3. A entidade concedente deve ainda disponibilizar ao concessiondrio os planos, plantas ou outros que
se revelem necessarios ou uteis ao exercicio de direitos ou fungdes atribuidas pelo contrato ao
concedente.
4. A entidade concedente deve proceder a faturacdo do valor da contrapartida constante da proposta
adjudicada e devera comunicar o documento em tempo util, de forma que o concessionario possa dar
cumprimento ao explanado da clausula 112,
15/12
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CLAUSULA 20.2 — UTILIZACAO DA MARCA MERCADO DE LISBOA

1. O concessionario pode utilizar os elementos comuns relativos a marca Mercados de Lisboa, assim
como para promogao destes, integracdo de simbolos aprovados no espago concessionado e demais
equipamentos essenciais ao desempenho do seu negécio.

2. Aos servicos comuns eventualmente disponibilizados sobrepde-se sempre o privilégio do uso

comum em detrimento da necessidade individual.

CLAUSULA 21.2 - AFIXACAO DE PREGCOS E ROTULAGEM DE PRODUTOS

1. Os precos de bens ou servigos devem ser afixados em local visivel e acessivel ao publico, nos termos
da legislacdo aplicavel.

2. Os materiais de afixagdo de precos, em casos de produtos alimentares, devem ser préprios para o
efeito e de facil higienizac3o.

3. Na rotulagem dos produtos expostos para venda aos consumidores, os comerciantes tém de

observar os requisitos previstos na legislagdo especifica aplicavel.

CLAUSULA 22.2 - CONTRAORDENAGOES E PENALIDADES

1. O concedente procedera a instrucdo e decisdo de processos de contraordenagdo em caso de
incumprimento pelo Cessionario de disposi¢des previstas no Regulamento Geral dos Mercados
Municipais de Lisboa, quando esse incumprimento constitua contraordenagdo punivel com coima
e, eventualmente, com sangdo acesséria, nos termos previstos dos artigos 47.2 a 52.2 do mesmo.

2. Neste sentido, constitui contraordenagdo:

a. Leve: aviolagcdo dos artigos 12.2, n.2 3, alinea ¢}, 24.2,25.2, n.2 5 e 31.2, n.2 1, alineas a), b),
f), g), e q), todos do Regulamento, punivel com coima de 100,00€ a 300,00€, no caso de
pessoas singulares, e de 200,00€ a 600,00€ no caso de pessoas coletivas;

b. Grave: a violacdo dos artigos 12.2,n%5 7 e 8, 19.2, 21,2, 25.2, n.2 2, 29.9, 31.2, n.2 1, alineas
d}, e}, h), i}, j), k), 1}, m) n), 0), p), r} e v) e 39.2, bem como a violagdo de regras proprias do
mercado, criadas nos termos do artigo 5.2, n.2 3, todos do Regulamento, punivel com coima
de 300,00€ a 500,00€, no caso de pessoas singulares, e de 600,00€ a 1000,00€ no caso de

pessoas coletivas;
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c. Muito grave: a violagdo dos artigos 12.2, n.2 3, alineas a) e b), € 31.2, n.2 1, alinea t) e n.2 3,

todos do Regulamento, punivel com coima de 500,00€ a 1000,00€, no caso de pessoas
singulares, e de 1000,00€ a 2000,00€ no caso de pessoas coletivas.

3. No caso de contraordenacgdes graves e muito graves, em fungdo da gravidade das infraces e da
culpa do agente, podem ser aplicadas simultaneamente com as coimas as seguintes sangGes
acessdrias:

a. Perda a favor do Concedente de mercadorias e equipamentos utilizados na pratica da
infracao;

b. Suspensdo da licenga de ocupagao relacionada com o exercicio da respetiva atividade por um
periodo maximo de até 90 dias;

¢. Revogacgdo da licenca de ocupagdo;

d. Interdicdo de participagdo em procedimentos de atribuicdo de licenga de ocupagdo de
espacos no mercado em causa por um pericdo maximo de dois anos.

4. Sem prejuizo das contracrdenagdes indicadas nos ndmeros anteriores, pelo incumprimento de
outras obrigagbes emergentes do contrato, o concedente pode exigir ac concessionario o
pagamento de uma sangdo pecunidria, nos seguintes termos:

a) Pelo incumprimento das obrigagdes explanadas nas cldusulas 13.2, 14.2 e 15.2 do caderno de
encargos, quando ndo consubstancie contraordenacao, fica o concessionario sujeito a uma
pena pecunidria correspondente a 100,00€ por cada dia de infragdo;

5. O valor acumulado das sangdes pecuniarias nac pode exceder 1.500,00€, sem prejuizo do poder
de resolugdo do contrato.

6. Em caso de resolucdo do contrato por incumprimento definitivo do cocontratante, a entidade

concedente pode exigir-lhe o pagamento de uma sangdo pecuniaria cujo montante serd calculada

de acordo com a seguinte férmula:

PP = MP x NMF

Em que:

PP — Pena pecuniaria;

MP - Média dos pagamentos efetuados mensalmente ao concedente no decorrer da execugdo do
contrato;

NMF - Namero de meses em falta para o termo do contrato
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7. A aplicagdo das sangdes previstas na presente clausula serd objeto de audiéncia prévia, nos
termos previstos no n.2 2 do artigo 308.2 do Codigo dos Contratos Publicos.

8. A cobranca de eventuais san¢des em que o concessionario incorra, serd efetuada, no prazo de 30
(trinta) dias contados da verificagdo do facto que tenha dado origem a penalidade ou por
acionamento das garantias em poder do concedente.

9. As sancdes pecunidrias previstas na presente clausula ndo obstam a que o concedente exija uma

indemnizacdo pelo dado excedente.

CLAUSULA 23.2 - GESTOR DO CONTRATO

O contraente publico nos termos do artigo 290.2-A do CCP designara um gestor do contrato, com a

funcdo de acompanhar permanentemente a execugdo deste.

CLAUSULA 24.2 - DEVER DE SIGILO

1. O concessionario deve guardar sigilo sobre toda a informac¢dc e documentagdo, técnica e ndo
técnica, comercial ou outra, relativa a entidade concedente, de que possa ter conhecimento ao abrigo
ou em relagdo com a execugao do contrato.

2. A informacgdo e a documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e
exclusivamente a execu¢ac do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacdo que fossem comprovadamente
do dominio publico 3 data da respetiva obtencgdo pelo concessiondrio ou que este seja legalmente
obrigado a revelar, por forga da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou

outras entidades administrativas competentes.

CLAUSULA 25.2 - FORCA MAIOR

1. Ndo podem ser impostas penalidades ao concessionario, nem é havida como incumprimento, a ndo
realizacio pontual das prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de
forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacado,
alheias 4 vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do

contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
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2. Para efeitos do disposto no numero anterior, constituem casos de forga maior, tremores de terra,
inundacdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de
guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou administrativas injuntivas.
3. Ndo constituem forca maior, designadamente:
a) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do concessiondrio ou a grupos de
sociedade em que se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos subcontratados.
b) DeterminagGes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatéria ou
de outra forma resultantes do incumprimento pelo concessionario de deveres ou 6nus que sobre eles
recaiam;
c) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo concessionario de normas legais;
e) Incéndios ou inundagdes com crigem nas instalagdes do concessiondrio cuja causa,
propagacao ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de
seguranga;
f} Avarias no sistema informaticos ou mecanicos do concessiondrio ndo devidas a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
4. A ocorréncia de circunstdncias que possam consubstanciar casos de forgca maior deve ser
imediatamente comunicada a outra parte.
5. A for¢ca maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigagSes contratuais

afetadas pelo periodo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante de forga maior.

CLAUSULA 26.2 — SUSPENSAO E RESOLUCAO POR PARTE DO
CONCEDENTE

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei e no presente caderno de
encargos, o concedente pode resolver o contrato case se verifigue:
a) Desvio do objeto da concessao;
b) Cessacdo ou suspensao, total ou parcial, pelo concessionario da exploracdo sem gue
tenham sido tomadas medidas adequadas a remogao da respetiva causa;
¢} Recusa ou impossibilidade do concessionario em retomar a concessdo na sequéncia
de sequestro;

d} Repetigdo, apds a retoma da concessdo, das situagbes que motivaram o sequestro;
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e} Ocorréncia de deficiéncia grave na organizagdo e desenvolvimento pelo
concessionario das atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua
continuidade ou regularidade nas condigles exigidas pela lei e pelo contrato;

f) Obstrucdo ao sequestro;

g) Sequestro da concessdo pelo prazo maximo permitido pela lei ou pelo contrato;

h) Abandono pelo concessionario da exploragdo, entendendo-se como tal a suspensao
da atividade sem causa justificada durante um prazo superior a trinta dias
consecutivos ou sessenta interpolados, quando exista forte indicio de ndo retomar
regularmente a atividade;

i) Utilizagdo das instalagbes para fins diferentes dos especificamente indicados neste
Caderno de Encargos e no contrato;

j) Violagdo reiterada do horério de funcionamento;

k) Desobediéncia as instru¢cdes emanadas pelo concedente no uso dos seus poderes de
diregdo e fiscalizagdo, relativamente a conservagdo das instalagdes, maquinas e
equipamento, e a eficiéncia e qualidade do servigo;

) Falta do cumprimento das regras legais aplicdveis sobre o funcionamento do
estabelecimento incluindo as respeitantes a saude e higiene;

m) Instalagdo de equipamentos ou realizagdo de obras sem a prévia autorizacdo escrita
do concedente;

n) Cessdo da posigdo contratual para terceiros, sem prévia e expressa autorizagdo do
concedente.

o) A utilizacdo abusiva ou acentuada deteriora¢do das instalagdes, equipamentos e
materiais;

p) A prética de atos com dolo ou negligéncia que prejudiquem ou afetem a qualidade dos
produtos ou o0 normal funcionamento do espago comercial concessionado;

q) A oposicio aos pedidos ou operagdes de verificagdo e controlo;

r) A falta de cumprimento em devido tempo, das suas obrigagdes contratuais;

s} A verificacdo do ndo registo de caixa de todas as vendas efetuadas;

t) A entidade concedente pode ainda resolver o contrato no caso de o prestador violar

de forma grave e reiterada qualquer das obriga¢des que lhe incumbem.

2. A resolugdo do contrato determina, além dos efeitos previstos no contrato, a reversdo dos bens do

concedente afetos & concessdo, bem como a obrigagdo de o concessiondrio entregar as instalagdes e
20/12
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equipamentos da concessdo em perfeito estado de conservagao, livres de quaisquer 6nus ou encargos.

3. O direito de resolugdo referido nos nimeros anteriores exerce-se mediante declaracdo enviada ao
concessiondric e ndo determina a repeticdo das prestacGes ja realizadas, a menos que tal seja

determinado pelo concedente.

4. O contrato poderd ser suspenso por motivo de for¢ga maior ou para a realizagdo de obras necessarias
promovidas pela entidade concedente, suspensdo esta que ndo confere ao concessionario direito a

qualquer indeminizagdo.

CLAUSULA 27.2 - RESOLUCAO POR PARTE DO CONCESSIONARIO

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei, o concessionario pode resolver
o contrato quando por facto imputavel a entidade concedente lhe seja vedada a possibilidade de

executar o objeto contratual.

2. O direito de resolugdo referido no numero anterior exerce-se mediante declaragdo escrita enviada
pelo concessionario a4 entidade concedente e produz efeitos 30 (trinta) dias apés a recegdo dessa

declaragdo, salvo se a mesma regularizar a situagdo que impedia a execugado do contrato.

CLAUSULA 28.2 - COMUNICACAO E NOTIFICACAO

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacBes e comunicagdes entre
as partes do Contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP, para o domicilio ou sede
contratual de cada uma, identificados no contrato ou através de correio eletronico de ambas as partes.
2. Quaisquer alteragdes das informagdes de contacto constantes do contrato deverdo ser comunicadas

a outra parte.

CLAUSULA 29.2 - FORO COMPETENTE

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do presente contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Administrativo de Circulo de Lisboa, com expressa rendncia a qualquer outro.
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CLAUSULA 30.2 - BOA-FE

As partes obrigam-se a atuar de boa-fé na execugdo do contrato e a ndo exercer os direitos nele

previstos, ou na lei, de forma abusiva.

CLAUSULA 31.2 - LEGISLACAO SUBSIDIARIA

Em tudo o que ndo se encontrar especialmente previsto no presente caderno de encargos sdo
aplicaveis as disposi¢des do Cddigo dos Contratos Publicos, do Regulamento Geral dos Mercados

Municipais de Lisboa e restante legislacdo aplicavel.
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PARTE II
CLAUSULAS TECNICAS

CLAUSULA 32.2 - CARACTERIZAGAO DAS LOJAS

LOTE1-LOJA 4

CAE admissiveis:

95 Reparacdo e manutenc¢do de computadores, bens de uso pessoal e doméstico, veiculos
automdveis e motociclos

951 Reparac¢do e manutengdo de computadores e de equipamento de comunicagdo

95101 Reparacdo e manuten¢do de computadores e de equipamento periférico

95220 Reparagdoc e manutencdo de eletrodomésticos e de outros equipamentos de uso
doméstico e para jardim

9523 Reparagac e manuteng¢do de calgado e de artigos de couro

9524 Reparagdo e manuten¢do de mobilidrio e similares, de uso doméstico

9525 Reparacdo e manutengdo de relogios e de artigos de joalharia

9529 Reparacdo e manutengdo de bens de uso pessoal e doméstico, n.e.

AREA:13,10m?

LOTE2-LOJA 16

CAE admissiveis:

96 Atividades de servigos pessoais
961 Lavagem e limpeza de téxteis e peles

962 Atividades de sales de cabeleireiro, institutos de beleza, centros de bem-estar e

atividades semelhantes
96210 Atividades de saldes de cabeleireiro e barbeiros

9622 Atividades de cuidados de beleza e outras atividades de tratamentos de beleza

AREA: 40,80
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LOTE3-LOJA 20

CAE admissiveis:

474 Comércio a retalho de equipamento das tecnologias de informagao e comunicagdo (TIC)
47401 Comércio a retalho de computadores, unidades periféricas e programas informaticos
47402 Comércio a retalho de equipamento de telecomunica¢des

47403 Comércio a retatho de equipamento audiovisual

475 Comércio a retatho de outro equipamento para uso doméstico

4751 Comércio a retalho de téxteis

476 Comeércio a retalho de bens culturais e recreativos

4762 Comércio a retalho de jornais, revistas e outras publicagdes periddicas e artigos de
papelaria

47621 Comércio a retalho de jornais, revistas e outras publicagbes periodicas e artigos de
papelaria, exceto mdquinas e outro material de escritdrio

4775 Comeércio a retalho de produtos cosméticos e de higiene

47750 Compreende o comércio a retalho de perfumes, sabonetes, cosméticos (inclui de

origem natural) e outros produtos de higiene pessoal.

AREA: 12,60m?
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ANEXO D - LOCALIZAGAO DAS LOJAS N.° 4, 16 E 20
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